DEJTAR KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASAVAL OSSZEFUGGO
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

1. EI6zmények:

A modositas lakossagi kérelem kovetkeztében torténik. A kérelem szerint a telepilés kultertletén
talalhatdé 097/3 hrsz-U ingatlanon autista gyermekek szamara gyermekotthont, gyermekfoglalkoztatot
szeretne az ingatlan tulajdonosa Iétesiteni.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint ez nem lehetséges, mivel az ingatlan bar beépitésre
szant falusias lakoterileten helyezkedik el, jelenleg kiilteriileten van. A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
6.§ (2) bekezdése alapjan a tervezett épllet épitési engedélyt nem kaphat, ameddig az épitési telek
nincs a beltertlethez csatolva.

Részlet a HESZ-bd:
,Beépitésre szant teriiletek atmeneti szabalyozasa az atminbsitésig

6. § (1) A taviatilag beépitésre tervezett teriiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi miivelésik
fenntartaséaval biztosithato.

(2) Beépitésre szant, de az ingatlan-nyilvantartashan kiilterileti ingatlanként nyilvantartott
tertileten az Ovezeti elbirasok szerinti épliletre épitési engedélyt csak a teriilet beltertiletbe
csatolasat kovetben lehet kiadni. A belteriiletbe csatolas feltételeir6l és id6pontjardl az
Onkormanyzat kilon hatarozatban dént.”

Bar a szabalyozési terven a terulet tervezett beltertletként szerepel, a terilet beltertletbe csatolasanak
lehet6sége tobb szempontbdl is kérdéses, mivel:

- a tertlet nem csatlakozik a meglévé beltertilethez

- a tervezett beltertletnek jelolt tertletek a hatalyos szabalyozasi terven nem egységesek, a
hatarvonal igen szabdalt.

- a tervezett belterliletbe vonast egysegesen kellene vegrehajtani, melyre mar a szabalyozasi
terv elfogadasatél eltelt 19 év alatt sem az ingatlantulajdonosok sem az Onkormanyzat részérdl
nem jelentkezett igény.

Részlet a hatélyos szabalyozasi tervbél, kékkel bekarikazva az érintett ingatlan:
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Az érintett ingatlan ortofoton (ortofotd forrés: E-Tér adatszolgaltatas):

A megvaldsitas érdekében sziikségessé valt Dejtar Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa.
Dejtar Kozség Onkormanyzata tamogatja a tervezett beruhazast, ezért a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontokban foglaltak alapjan az
egyszerisitett eljaras szabalyai szerint meginditotta Dejtar Kozség helyi épitési szabalyzatanak
modositasat.

2. A Helyi Epitési Szabalyzat tervezett valtozasai:

- Dejtar Kézség Helyi Epitégi Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2004. (XI. 29.) dnkormanyzati
rendelet (Tovabbiakban: HESZ) 6.§ (2) bekezdése kiegészill a vastagitassal kiemelt szovegrésszel:

6. §

(2) Beépitésre szant, de az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti ingatlanként nyilvantartott
teriileten - oktatasi, egészségiigyi és szocialis éplilet kivételével - az Gvezeti elbirasok
Szerinti épliletre épitési engedeélyt csak a terilet belteriiletbe csatolasat kdvetben lehet kiadni. A
belteriiletbe csatolas feltételeirél és idépontjardl az énkorméanyzat kiilén hatarozatban dént.”

3. A médositas varhaté hatasai:
A hatasok jellegének és mértékének megitélésénél az alabbiak alapvetdek:

» lokalis jellegu, kismértékii,
» fterlletfelnasznalas valtozast nem eredményez,
o védett épitett értéket nem érint,



* a tervezett hasznalat szerint nem varhaté tObbletterhelés a kornyezetre a hatalyos tervben
szerepld terilethasznalathoz képest,

» kornyezeti hatasok varhatoan Iényegesen nem térnek el a hatélyos telepulésrendezési tervek
megvalosuldsakor varhaté kdrnyezeti hatasoktdl,

* atelepilésszerkezeti tervben Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerdl sor.

A terv megvalosulasa jellemzden nincs jelentés kedvezoétlen hatassal a kdrnyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére, kilondsen a tajra, telepilésre, klimara, természeti (okologiai) rendszerre, a
biodiverzitasra.

A tervezett valtozasok lokalis jellegliek. A valtozas nem érinti a telepllésszerkezetet meghatarozo 6
mszaki infrastruktura halozatot, a terlletfelnasznalasi elemek alapvetd rendszerét, az alapvetd
zoldfelUleti rendszert, a terlletfelhasznélas intenzitdsa nem ndvekszik.

A vonatkozo hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasa mellett, a targyi modositéas
varhaté kornyezeti hatasa a kozvetlen és tagabb, az épitett- és taji-, természeti kdrnyezetben varhatdan
nem jelentds.
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